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RAPPORT:

UTFORSKING OG UTVIKLING AV
NYE REGIONALE BUSTAD-
SAMARBEID | HALLINGDAL

Undervegsrapport fra prosjektet «Utforsking og
utvikling av nye regionale bustadsamarbeid i
Hallingdal». Prosjektet er ein del av regionalt
program for bolyst i Hallingdal 2022-2025.

¥ Regionrddet for
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| juni 2023 fekk Hallingdalsregionen, ved Al kommune, tilsegn om tilskot til
prosjektet “Utforsking og utvikling av nye regionale bustadsamarbeid i
Hallingdal” fra ordninga Bustadutvikling i distrikta. Ordninga er administrert
av Husbanken og Distriktssentret pa vegne av Kommunal- og
distriktsdepartementet (KDD).

Hallingdal/ Al var ein av 14 tilskotsmottakarar i tildelingsaret 2023/2024.
Dette dokumentet er eit vedlegg til sluttrapporten av prosjektet som skal
leverast til Husbanken innan 30.11.2024.

| juni 2024 fekk Hallingdal/ Al tilsegn om tilskot frd same ordning til
vidareutvikling av prosjektet gjennom ei ny satsing: “Regionalt bu-pilotkontor i
Hallingdal”. Dette prosjektet skal forega 2024-2025.

Med tanke pa at det no er lgyvd midlar til ei vidarefgring, er det hensiktsmessig
a sja dei to prosjekta under eitt. Denne rapporten kan derfor gjerne lesast som
ein del-rapport og ei midtvegsevaluering av det stgrre, pagaande arbeidet som
skal foregd ut 2025.

Hovudfokuset i rapporten er pd & dokumentere tiltak og aktivitetar som er
gjort i 2023/2024, evaluere fgrebels oppnadde resultat og samle kunnskap som
til no er henta inn i arbeidet.

Prosjektet har sa langt bidrege til 3 auke kompetansen i prosjekt-
organisasjonen nar det gjeldt Hallingdalskommunene sine handlingsrom,
roller og moglege verkemidlar i bustadpolitikken. Det har ogsa vore lzererikt a
sette seg inn i prosjekta til dei andre tilskotsmottakarane og det er oppretta
kontakt med tanke pa erfaringsutveksling med fleire av dei. Vi har ogsa fatt
auka kompetanse pa bade stgrre anbodsprosessar og pa konsept-
utviklingsprosessar.

Prosjektet har vidare frambrakt ny innsikt og kunnskap om bustadbehov- og
preferansar hja utvalte innbyggargrupper i Hallingdal. Det har tidlegare saerleg
mangla kunnskap om kva bustadpreferansar personar med annan
landbakgrunn enn norsk, har. Dette har vi no oppdaterte innsikt om. Prosjektet
har ogsa bidrege til aukt dialog mellom offentlege og private aktgrar, og ein

ny, felles arena for drgfting av bustad- og bu- og blilystproblematikk, gjiennom
bustadnettverket i Hallingdal.
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| 2022 gjekk Hallingdalskommunene, Regionradet i Hallingdal, omstillings-
programmet Sats pa Hallingdal og Buskerud fylkeskommune (tidl. Viken)
saman om ei forpliktande, trearig satsing pa «bu- og blilyst» i regionen.

Program for bolyst i Hallingdal 2023-2025 vart vedteke i programstyret oktober
2023 og har som mal a finne ut kva tiltak som gir best effekt i regionen ndar det
gjeldt @ halde pa innbyggarar, hindre at dei flyttar ut og tiltrekke seg nye
tilflyttarar.

Vidare er det eit mal at etter gjennomfgrte delprosjekt, skal programmet over i
drift i kommmunene. Det er ogsa eit mal & fa ein mer systematisk oversikt over
kva som allereie er kartlagt pa lokalt, regionalt og nasjonalt niva, knytt til “bu-
og blilyst”. Dette kan i dag vere vanskeleg a skaffe seg oversikt over.

Der det finst lite eller begrensa informasjon med relevans for Hallingdals-
regionen skal programmet gjere utfyllande kartlegging, slik at behov vert
tydeleggjort.

Programmet har definert tre utvalde innsatsomrader: Bustadutvikling, trivsel
og tilhgyre, og attraksjonskraft. Kvart innsatsomrade blir arbeidd med
gjennom eigne prosjekt, men det er ogsa lagt vekt pa tett samarbeid og dialog
mellom prosjekta for a sikre eit heilheitleg perspektiv pa bu- og blilyst.

Program for bolyst er eigd av kommunene ved ordfgrarane. | programstyret sit
kommunedirektgrgruppa i Hallingdal (KRU), leiar i Regionradet, Buskerud
fylkeskommune og Distriktssenteret. Regionradet har i tillegg programleiinga,
medan tilsette fra kommunene er prosjektleiarar og prosjektgruppe-
medlemmer i dei tre innsatsomrada/ underprosjekta.

Denne rapport omhandlar innsatsomradet bustadutvikling. Prosjektet skal
utvikle nye samarbeidsformer og modellar for korleis kommunene i Hallingdal
saman kan ta ei padrivarrolle i bustadutvikling, i lys av eit heilheitleg
stadsutviklingsperspektiv.

Al kommune har prosjektleiinga. Prosjektet har tredelt finansiering:
Eigeninnsats fra Al kommune a kr 200 000, tilskot fra Sats pa Hallingdal a kr
200 000 og tilskot fra Husbanken/ Distriktssenteret a kr 250 00O.
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Prosjektet skal drgfte og analysere korleis Hallingdal som region kan Igyse
vanlege distriktsutfordringar knytt til bustadutvikling, til dgmes ved a:

o Kartlegge og prgve ut nye modellar for samarbeid med aktgrar i regionen
(og mellom kommuner pa tvers) som reduserer tapsrisikoen ved nybygging
og kjgp av nybygde hus.

» Kartlegge og prgve ut nye modellar for samarbeid med aktgrar om
fleirbustadprosjekt som t.d. prgvebustader, generasjonsbustader,
kollektivbustader og utleigebustader.

e Teste ut nye typer medverknadsverkstader og andre aktivitetar som
engasjerer og skapar dialog med innbyggarar, bustadaktgrar og potensielle
tilflyttarar.

Gjennom prosjektet hapar vi a oppna:

o Aukt kompetanse i og mellom kommunene om innovative og alternative
samarbeidsformer innan bustadutvikling, gjennom lzering av kvarandre,
erfaringsdeling fra andre og tettare dialog.

o At det er etablert eit felles kunnskapsgrunnlag for kva ein heilheitleg
bustadpolitikk er, basert pa forskning, kartlegging og kunnskapsinnhenting.

e Oppdatert innsikt i kommunene om ulike malgrupper sine ulike behov, og
ulike lgysingar tilpassa desse.

¢ Aukt innbyggarmedverknad gjennom t.d. kvalitative intervju og
medverknadsverkstad.

Bustadhus i Hemsedal kommmune. Foto: Hallingdglen
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Offentleg-privat bustadnettverk

Hausten 2023 vart offentleg-privat bustadnettverk i Hallingdal
etablert i regi av Regionradet og Hallingdal Naeringshage (v.
Bjarte Reve). Det er organisert som eit eige prosjekt, finansiert av
Sats pa Hallingdal, men det har samarbeid tett med dette
prosjekt m.a nar det gjeldt kartleggingar og workshops, inkl.
sp@rreundersgkinga om bustadbehov (sja neste pkt.). Nettverket
har vore ein viktig arena for & drgfte problemstillingar i dette
prosjekt og sikre dialog mellom ulike aktgrar.

Spgrreundersgking om bustadbehov
Nettverksprosjektet og dette prosjekt samarbeida ved arsskiftet
2023/2024 om & gjennomfgre ei digital spgrreundersgking om
bustadbehov- og preferansar blant innbyggarar og potensielle
tilflyttarar. Undersgkinga vart satt opp med bistand fra Anna
Design/ Growlab. Malgrupper: Potensielle tilflyttarar, forstegangs-
etablerarar, innbyggarar med annan landbakgrunn og personar
over 60 ar. Vi nddde 1100 respondentar, korav 950 i malgruppene.

Medverknadsmgater og workshops

Rapport med funn fra spgrreundersgkinga har danna grunnlag
for medverknadsarbeid og ei rekke mgter i 2024. Nettverket fekk
t.d. ein grundig presentasjon og gjennomfgrte ein utfyllande
workshop, fasilitert av Anna Design i samarbeid med dette
prosjektet, 30.01.2024.

Funn er ogsa presentert og arbeidd med pa bustadmgater for
seniorar, i samarbeid med Al bygdekvinnelag (mars) og Al
Pensjonistforening (april og juni). Der bidrog ogsa utbyggarar og
arkitektar. Funn er ogsa presentert pa mgte i regiav Bu i
Skurdalen, eit frivillig/ innbyggarinitiert bulystprosjekt i Hol
kommune, der ogsa lokale bankar, ordfgrar i Hol og bulystprosjekt
i Al og Nore & Uvdal var med.

Sist, men ikkje minst, vart funn lagt fram pa heildags regional
samling om bulyst i Hallingdal pa Gol 03.06.2024, der politisk og
administrativ leiing fra kommunene og regionen deltok. Her vart
det arbeidd med planar for vidare tiltak.
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For a fa utfyllande innsikt til vidare arbeid gjennomfgrte vi i
samarbeid med dei to andre innsatsomrada (attraksjonskraft og
trivsel/ tilhgyre) tre fokusgrupper med tilsaman 35 unge vaksne
innbyggarar, samt med ti arbeidsgjevarar, i mai 2024. Ogsa dette
vart gjort med bistand fra Anna Design (finansiert av dette
prosjekt). Funn fra fokusgruppene har vore viktige for a definere
vidare tiltak.

Konseptutvikling

| trad med prosjektet sitt mal om a “prgve ut nye modellar for
samarbeid med aktgrar om fleirbustadprosjekt” (som t.d.
prgvebustader, generasjonsbustader, kollektivbustader og
utleigebustader) brukte vi medverknadsmgter med seniorar til a
fa innspel til potensielle sosiale buformer i Hallingdal. Innspela
vart nytta av arkitektfirmaet KINICO til a utarbeide konseptskisser
til eit leiligheitsbygg og eit smahuskonsept. Begge konsepta er
laga med tanke pa at dei skal kunne nyttast til vidare utvikling i
heile regionen.

Formidling, deling og leering

Prosjektet, inkludert spgrreundersgkinga og bustadnettverket,
har ogsa fatt brei omtale i lokalavisa Hallingdglen, noko som har
bidrege til 3 vekke engasjement og interesse for
bustadtematikken. Al kommune har halde presentasjonar pa
webinar i mars og pa bustadkonferanse i Lom 22.05.2024. Vi har
vidare hatt mgter med prosjektleiinga for tilsvarande bustad-
utviklingsprosjekt i Folldal kommune, og far hausten 2024 besgk
fra Skjak kommune. Konseptutviklingsarbeidet saman med
KINICO er formidla i digitale flater, bade gjennom eigne
heimesider og i eige nyheitsbrev.

Anna Tokle Amundsen fra Anna Design har base i Mgre og Romsdal, men har bistatt prosjektet med tjenestedesign,
workshopfasilitering og utforming av spgrreundersgking (i samarbeid med bustadnettverket). Samarbeidspatnar har vore
Mads Palsrud frad Growlab. Her er Anna pa workshop med bustadnettverket 30.1.2024. Foto: Hallingdglen.
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1. Behovskartlegging

Kva er dei enkelte kommunene sine bustadbehov? Kva er felles og kva er unikt
for den enkelte? Kva er naeringslivet sine utfordringar knytt til
bustadmarknaden? Kva er eksisterande innbyggjarar og potensielle tilflyttarar
sine bustadbehov og preferansar anno 2023-20247

Oppnadd resultat:

e Innlegg fra kvar kommune om bustadbehov pa bustadnettverksmgte
18.03.2024.

e Innlegg fra naeringslivet om utfordringar/ behov pa nettverksmate
28.05.2024 samt workshop med kommuner og naeringsliv 30.01.2024.

e Digital spgrreundersgking med 1113 respondentar gjennomfgrt desember-
januar 2024.

o Fokusgrupper med innbyggarar og arbeidsgjevarar gjennomfgrt 13. og
14.05.2024.

Gjenstar: Innhente skriftleg innsikt/ materiell fra kommunene: Tomtereserver,
bustadpolitiske strategiar og planer i kommunene, oppfalging av buplikt osb.

Gjennomfgrast innan: 01.11.2024

2. Lys i alle glas
Kva er status for ubebudde bustader i Hallingdal anno 2024/2025 og er det

behov og ynskje i kommunene om a gjere eit nytt «Lys i alle glas»-prosjekt, t.d.
etter modell fra Nord-Gudbrandsdalen?

Oppnadd resultat: Dette arbeidet er ikkje pabegynt. Etter § ha sondert
interesse i programstyret (Kommunedirektgrutvalet i Hallingdal) i mars 2024,
er dette lagt pa vent da det vart 1agt prioritert.

Gjenstar: Avklare med programstyret om eventuell gjennomfgring skal
iverksettast, t.d. som del av oppdraget til regionalt bu-pilotkontor, eller om dei

ikkje anser dette som eit prioritert fokusomrade.

Gjennomfarast innan: 01.10.2024
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Kartlegge interesse og undersgke moglegheita for 3 etablere ein
bustadorganisasjon, eit boligbyggelag eller eit IKS i Hallingdal som jobbar med
bustadbygging.

Oppnadd resultat:

e Sondering om interesse i digital spgrreundersgking til kormmunedirektgrar
i mars 2024 - samla sett ynskje om 3 fa vite meir/ fa betre grunnlag for
vidare vurdering.

e Ogsa drgfta i bustadnettverksmgter varen 2024. Der er det |gfta
moglegheit for 3 sja til “Oslobolig” for a vurdere etablering av noko
tilsvarande i Hallingdal. Sja oslobolig.no. Nettverket har prioritert vidare
arbeid med dette.

e Utgreiing om moglege modellar for korleis ein (eventuelt) kan etablere
formelle organisatoriske samarbeid er i prosess. Forespgrsel sendt ut juni
2024, marknadsdialog og leverandgrval blir gjort i august/september.

Gjenstar: Gjennomfgre kartlegging med bistand fra ekstern leverandgr. Fglge
opp rapport og eventuelle anbefalingar i rapport med vidare arbeid, som ein
del av regionalt bopilotkontor 2025.

Gjennomfgrast innan: 01.02.2025

4. @konomisk samarbeid

Kartlegge interesse og undersgke moglegheita for a opprette eit regionalt
fond eller eit annan finansielt instrument som kan gje garantiar for byggelan
eller tilbakekjgpsgarantiar.

FIa, Al og Hol kommune har i dag kommunale tilskotsordningar retta mot
bustadkjgparar- og byggarar. Er det ynskjeleg eller hensiktsmessig a vurdere
regionale tilskotsordningar, som eit alternativ?

Oppnadd resultat:

e Sondering om interesse i digital spgrreundersgking til kommunedirektgrar
i mars 2024 - samla sett ynskje om 3 fa vite meir/ f4 betre grunnlag for
vidare vurdering.

e Utgreiing om moglege modellar for korleis ein (eventuelt) kan etablere
felles fond og samarbeid er i prosess. Forespgrsel sendt ut juni 2024,
marknadsdialog og val av leverandgr blir gjort i august. Oppstart
kartlegging i september.

Gjenstar: Gjennomfgre kartlegging med bistand fra ekstern leverandgr. Fglge
opp rapport og eventuelle anbefalingar i rapport med vidare arbeid, som ein

del av regionalt bopilotkontor 2025.

Gjennomfgrast innan: 01.02.2025
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Kartlegge interesse og undersgke moglegheita for a etablere ein regional
kompetanse- og radgjevingsfunksjon i Hallingdal, somm m.a kan vere
prosjektlos/ bindeledd mellom bustadbyggarar (individ, bedrifter og andre
samanslutningar) og kommuner.

Oppnadd resultat:

| sondering med kommunedirektgrar vart det ytra gnske om betre grunnlag
fgr ein eventuelt gar vidare med dette. Det vart difor beslutta sgkt om midlar til
eit forprosjekt som skal sja pa mogleg organisering-, drifts og
finansieringsmodell for ein slik funksjon.

e Sgknad til Husbanken/ Distriktssenteret vart innvilga med tilsegn a kr 550
000 i juni 2024. Midlane skal primaert ga til a etablere ei prosjektstilling i
inntil 1 ar. som skal jobbe fram drifts- og finansieringsmodell for eit
potensielt regionalt bupilotkontor.

Gjenstar:
o Etablere prosjektorganisasjon og skrive prosjektplan.
o Etablere samarbeidsavtaler og partnarskap med t.d. lokale bankar.
e Sgke midlar fra stiftingar o.l. for & evt kunne fullfinansiere prosjektstilling.

Gjennomfgrast innan 30.1.2025



Over: Susanne S. @stro fra Eiendomsmeglerl og
Stian Oland fra Hallingdal Hytteservice pa

workshop 30.1.2024. Arbeid med funn fra
bustadkartlegginga i Hallingdal.

Til venstre: Engasjement pd medverknads-
verkstad om sosiale buformer for eldre. Med
bygdekvinnelaga i Al, 13.3.2024

Under: Avstermming ved hjelp av klistremerker
og plakatar pa workshop med bygdekvinnelaga
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Maria Grevsgard, prosjektleiar i Sats pa Hallingdal,
og Lars Erling Granrud, bygdeutviklar i Nore &
Uvdal, pd workshop 18.3.2024

@verst til venstre: Dagleg leiar i Skue Sparebank,
Tony Kjgl, presenterer banken sitt syn pa
bustadmarknaden i Hallingdal pa nettverksmgte
18.3.2024.

Nederst til ventre: Ordfgrar i Gol, Heidi Granli,
presenterer bustadbehov i Gol.
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Stort oppmgte og
engasjement hja
deltakarane p3a
bustadmgter for eldre i Al

kulturhus 24.4 og 4.6.2024.
Arrangement i samarbeid
med Al pensjonistforbund.

Pa mgtene har det bade
vore informasjon, foredrag,
medverknadsarbeid,
orienteringar om DEB-
klubbar og digitale
avstemmingar.
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Over: Presentasjon av bustadprosjektet “Fjell-
ljom”iregiav BuiSkurdalen, eit innbyggarinitiert
bulystprosjekt i Hol kommune.

Fra venstre: Kare Gasbakk, Sparebankl Hallingdal;
Tony Kjal, Skue Sparebank; Sigrid Simensen lIsgy,
ordfgrar i Hol; Lars Erling Granrud; bygdeutviklar i
Nore & Uvdal; Britt Haugen; Bu i Skurdalen, Mari
Fjgrtoft; Bu i Skurdalen.
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Til ventre: Tilflyttar i Al, Line L. Berg blir filma av
fotograf Vegard Breie i samband med
fokusgruppeintervju 13.05.2024.
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INNSIKT OM BUSTAD-
MARKNADEN I HALLINGDAL

For det fgrste har prosjektet gitt oss innsikt i at det er store lokale variasjonar i
bustadmarknaden i regionen. Hallingdal har ikkje ein bustadmarknad, men mange
sma.

Det er store skilnader i bustadmarknaden mellom kommunene, men ogsa innad i ei
og same kommune. Faktorar som paverkar bustadmarknadene lokalt, er t.d.
fritidsbustadmarknaden, tilflytting- og fraflytting, buplikt, sentrumsutvikling,
naeringsutvikling, bygging av sentrumsnaere leiligheiter, kommunale planer og
reguleringspolitikk, og vilje og interesse til & satse hja lokale investorar og
utbyggarar.

Prosjektet har sa langt gitt oss felgande generelle innsikt som regionen, inkludert
kommunene og bustadaktgrar, bgr jobbe vidare med:

Hgoge forventningar om lage prisar

Innbyggarar i, og potensielle tilflyttarar til, Hallingdal, har ulike forventningar knytt til
pris for nye og brukte bustader basert pa ulike omrader i dalen. Men det er generelt
ei forventning om at bustader i Hallingdal skal vere rimelegare enn tilsvarande
bustader i meir sentrale, bynaere strgk. Det er ogsa forventningar om at bustader i
grendene (spreidt busetnad) skal vere rimelegare enn bustader i kommunesentra.

Ingen bustadtrapp

Farstegongskjgparar i Hallingdal gar ikkje “bustadtrappa” pa same mate som fgrstegongs-
kjgparar i enkelte byar, som i takt med livsendringar kjgper seg stgrre og stgrre bueiningar.
Slik kjgper dei seg ogsa tradisjonelt “opp” i pris, verdiauke og bukvalitet.

| Hallingdal ynskjer unge etablerarar @ oppna hggast mogleg kvalitet og storleik pa
bustaden allereie ved fgrste gongs etablering. Det bidreg t.d. til at ogsa
enkelthushaldningar ynskjer seg relativt store einebustader, og det relativt tidleg i
vaksenlivet og yrkeskarrieren.

Reell marknadsverdi?

Bankar og eigedomsmeglarar i Hallingdal nyttar likens med andre e-takst som
bransjestandard og verktgy for a berekne verdi pa eigedomar. E-takstverdi er basert
pa statistiske data for m.a. standard, beliggenheit og salspris for tilsvarande bustader i
neeromradet. Saman med den enkelte meglar sine erfaringar og kunnskap om
bustadmarknaden dannar dette grunnlag for marknadsverdien som blir brukt til
berekning av 1an og ved prissetjing. | omrader i Hallingdal der det i fleire tiar har vore
omsatt sveert fa bustader, bidreg statistikken til & setje e-taksten/ marknadsverdien til
bustader lagt. Kanskje ogsa ldgare enn det reell etterspgrsel tilseier at den bgr vere?



@konomi og finansiering

Eit eksempel som viser ei typisk “utfordring” i bustadmarknaden i Hallingdal, er dette:
Eit ungt, utdanna par med eitt born, ynskjer a etablere seg i ei grend i regionen.
Begge har studert og kjiem med ettertrakta arbeidskompetanse. Dei ynskjer & bygge
ein stor familiebustad - planen er a sld seg ned her “for godt”.

Nyetablerte og med samla hgg studiegjeld finn dei ut at bankane ikkje kan gi lan til
meir enn 1/3 av “draumehuset”. Marknadsverdien, basert pa beliggenheit og
omsetnadsstatistikk, er nemleg for 1ag - langt lagare enn byggekostnadene.

Saman med utbyggar reknar dei pa prosjektet, men sjglv om dei reduserer storleiken
dramatisk, bidreg h@ge materialprisar, kostnad til handtverkarar og fordyrande
byggtekniske krav til at det blir umogleg for dei a finansiere bustaden med eit
ordineert bustadlan og opptent eigenkapital.

| prosjektet er dette eit av fleire eksempel/floker som stadig gar att og har vorte drgfta:

e Handlar det om forventningar? Bgr vi jobbe med forventningsavklaring opp mot
etablerarar for a skape meir realistiske bilete av kva ein kan fa til pa
bustadmarknaden i Hallingdal? Kva vil det eventuelt gjere med attraksjonskrafta
til regionen? Ein del av Hallingdal sin attraktivitet er nettopp knytt til “draumen
om eit stort hus med hage”.

e Handlar det om boliglansforskriften? Er det politisk handlingsrom for & paverke
denne i samband med arets revidering, og kunne ein t.d. ha jobba for at studielan
ikkje skal takas med i gjeldsgradberekningar, i distrikts-kommuner?

e Handlar det om eigedomsverdi, som beskrive over? Finst det andre matar
berekne den, som tek betre hggde for regionens statiske bustadmarknad og at
folk i stor grad etablerer seg for eit “livsperspektiv’?

e Handlar det om stimulering? Er problemstillinga mest effektivt Igyst med direkte
stimulering av enkeltindivida det gjeldt, i form av t.d. tilskudd til tilflyttarar, tilskudd
til unge bustadbyggarar osb? Kva tilskotsordningar fungerer eventuelt best - og
med kva effekt?

Manglande Husbank-kompetanse

For a halde fram med eksemplet over, sa kan ein tenke at det unge paret som ikkje far
lan i den lokale banken, i staden undersgker moglegheita for startlan fra Husbanken.
De henvender seg til kommunen, men der blir dei henvist til NAV som administrerer
ordninga pa vegne av kommunen.

NAV viser til Husbanken.no, og den digitale sgknadsportalen. Pa husbanken.no finn
dei god og generell informasjon, men pa kommunen og det lokale NAV-kontoret sine
heimesider star det lite om kommunens spesifikke praksis for startlan. Informasjonen
dei les er ogsa motsigande. Det oppgis at unge i etableringsfasen ikkje kvalifiserer til
startlan. Samstundes star det at ein kan fa startlan viss det er avgjerande for at ein skal
kunne fortsette a jobbe i kommmunen og det er behov for arbeidskompetansen.

Kort sagt: Det unge paret opplever informasjonen om Husbanken som mangelfull og
uoversiktleg. Dei skulle ynskje det fantes ein instans i kommunen eller NAV lokalt som
kunne rettleie dei gjennom prosessen. | kommunen er det ogsa usikkerheit knytt til
kva som er gjeldande retningsliner for startlan. Skal det kun brukast til vanskelegstilte,



kan startlan gis til eldre og korleis skal ein eigentleg praktisere “distriktsunntaket”, som
sier at kommunen kan nytte startlan for a behalde og rekruttere arbeidskraft?

Prosjektet har sa langt vist at det kan vere mykje a hente pa a samle kompetansen om
Husbanken i Hallingdal, og a jobbe meir strategisk med & heve kompetansenivaet
kring aktuelle ordningar bade i kommunene og hja innbyggarane.

Tapsrisiko = etableringsrisiko

Tapsrisikoen knytt til nybygg enkelte stader i regionen, kombinert med fa brukte
bustader pa marknaden, fgrer til det vi kan kalle ein sosial “etableringsrisiko”.

Vi ser nemleg at tilflyttarar som blir buande lenge i midlertidige leigebustader er meir
tilbgyelege til & flytte vekk/ ut fra Hallingdal etter relativt kort tid enn dei som fort
kjgper eller bygger.

Arsaker til at tilflyttarar ventar med & kjgpe eller bygge er imidlertid at det blir opplevd
som usikkert og ein for stor risiko 4 skulle investere i eit nybygg eller a pusse opp ein
eldre bustad i regionen. Her er det imidlertid lokale/kommunale forskjellar. Sa lenge
ein ikkje vel a etablere seg med eigen bustad, opplever ein heller ikkje a vere bunde til
Hallingdal. Den sosiale kontrakten, bade for tilflyttaren og for lokalsamfunnet (som er
usikker pa om hen blir verande), er da skjgr.

Denne problemstillinga viser at det er tett samanheng mellom bustadproblematikken,
trivsel og tilhgyre og attraksjonskraft. Altsa at alt spelar saman i eit heilheitleg bilete av
“bu- og blilyst".

Fa tilgjengelege sentrumsnaere tomter

Igjen ei problemstilling med ulike lokale variasjonar, men generelt viser
bustadkartlegginga utfgrt i 2023/2024 at fleirtalet av innbyggarar og potensielle
tilflyttarar ynskjer & bu i sentrumsomrada i Hallingdalskommunene.

Jordvernet er i dag styrkt og blir forvalta av kommunene gjennom jordlova og plan-
og bygningslova, og legg ofte begrensningar pa det som kan vere attraktive
bustadomrader i regionen. Balansen mellom stads- og samfunnsutvikling og
bevaring av jord- og landbruksressursar er ein problemstilling som hgyrer med i
diskusjonane om bustadutvikling i kommunene.

Oppfolging av buplikt

Gjennom prosjektet har det ogsa stadig kome opp problemstillingar knytt til
oppfalging av buplikt i kommunene. Det har i bustadnettverksmgte vorte hevda at
det i enkelte bustadfelt, i nokre kommuner i regionen, er “svarte felt” i motsetning til
“lys i alle glas”.

Kommunene har ulike verkemiddel og metoder for a fglge opp buplikta, men det
trengs ein betre oversikt over korleis det blir gjort og dokumentert Kan hende er
dette noko som eit regionalt bu-pilotkontor kan arbeide med, eventuelt som ein del
av eit lys-i-alle-glas-arbeid? Kan ein til dgmes bruke samanstilling av data som
allereie finst i kommunene, til meir effektivt framskaffe oversikter over tomme
bustader?



VEDLEGG

P3 dei neste sidene finn du fglgande vedlegg:

Bustadkartlegginga vinteren 2024 er oppsummert gjennom seks
“personas” som blir presentert her. Ytterlegare oppsummering av
funn finst i eigen rapport.

e Fokusgruppene gjennomfgrt varen 2024 er ogsa oppsummert i
eigen rapport. Hovedfunn er presentert her.

o Konseptskisser for smabrukstunet “Reveskogen” er lagt ved her.
Prosjektet er ogsd meir utfyllande presentert pa heimesida:
https://reveskogen.my.canva.site/

o Konseptskisser for det sosiale leiligheitsbygget “Solenga” er lagt ved

her. Prosjektet skal ogsa pa sikt fa eiga heimeside.



E Fakta

Bosted: Gol
Bnlig'.l m:'i_gr. AL, ipdar

Fedi of oppvokst | Hallisgdal. Er

Fingel ag bor aleria fan leihg et
hun leser pa Gal,

Er i ] ot

@ Behov

Eva ensker a fortsette 4 bo | Hallingdal, mye pa grunn av
naturen og landskapet og folkene som bor der. Det
viktigste for henne er gode utsiktsforhold og gode og trygge
oppvekstmilje for kommende barn. Naerhet til jobb er ogsa
viktig.

Hun synes det er for heyt prisniva pa bade leiligheter og
eneboliger. Det er ogsa fa boliger pa markedet,

Hun mener at det kan veere flere eldre som ansker a flytte til
leilighet, noe som kan frigjgre flere eneboliger til s3nne som
henne, men at det kan vaere stor risiko for de eldre, og at de
kanskje ikke snsker mer lan.

S} Okonomi og eierskap

Inntekt i husstanden: ca 500.000 kr.
Kan kjepe for: ca 2-3 millioner kroner.

For a finansiere boligen sin ser hun for seg at hun kanskje kan
lvalifizere til startlan fra Husbanken. Hun vet ikke helt hva
det vil 5i, men det hares interessant ut for henne. Ellers er hun
interessert | Leie til eie eller kanskje Bostart eller lignende.

Fellesarealer er hun veldig interassert i, man vil helst ikke at
prisen pa boligen skal bli dyrere. 53 hun vil helst finansiere med
4 betale heyere manedlige fellesutgifter. Hvis det trengs kan
hun ogsa gi fra seg litt privat areal | bytte mot mer
fellesarealer.

Hun ser for seg 3 kjope sin farste bolig om 2-3 &r. Hun tror ikke
hun har mulighet til & kjgpe noe nytt, sa det er mest realistisk a
kjape noe brukt.




Fll_-] Fakta

Bosted: Col
Bnli.t: |_|=di_§_r.~i|!_ ltar

Fedt of copvohkst | Hallmpdal, Er
1;il‘igll-l (=] bar alena i an ledlzHet
hiun lessr pa Gal,

Er |l jobt,

m Fellesskap og deling

Hun kan vaere interessert | 2 dele areal med andre, men da
farst og fremst forsamlingslokaler, aktivitetsrom og
utearealer. Dette kan helst finansieres giennom manedlige
fellesutgifter,

Nar det kemmer til utstyr og verktey er dette ogsa
interessant, og hun ser bade de ekonomiske og
miljemessige fordelene ved 3 ikke eie alt salv.

Det er mindre viktig for henne a dele had, kjokken og
stuefoppholdsrom. Hun liker a ha sitt eget privatliv.

Hjem og nabolag

Eva er mest interessert | 4 bo | enebolig, g ensker & fortsette
4 ba der hun bor, alternativt | Al sentrum, der synes hun det

er fint. Hun har ogsa en liten dram om smabruk, men gleder

seg til hun far en egen hage en gang, hvor hun kan plante it
grennsaker og barbusker.

Dersom hun skulle ha rad til 3 kjope noe nytt er det viktig for
henne & kunne pavirke planlesning cg utearealer |
kj@psprosecsan.

| hiuset ensker hun ideelt sett 2-3 soverom, Bod/lagrings-
plass og garasje er viktig for henne, ellers ensker hun seg et
eget rom som kan vaere vaskerom,

Hun vil helst bo | samme nabolag med andre | samme
livssituasjon som seg selv. Kanskje kan hun finne en

kjsereste?




PI___J Fakta

Bosted: Hovet
Balig:Enaballg som o elar seh

Bodd | Hallingdal 113 3r.

Bar sammen med €in ekialfalle
g, haim

Er i fudl pebh.

(0. Behov

Olga er arbeidsinnvandrer som har slatt ratter |
Hallingdalen, Hun kam pa grunn av arbeid, og jobber i 100%
stilling. Her vil hun bo for resten av livet tenker hun,

Hun bor i egen enebolig i dag. og har ingen tanker om 3
kiepe ny. Skulle hun vurdere a kjope ny bolig matte hun fa litt
bedre rad, boligene pa markedet ma bli billigere og det matte
veere flere boliger a velge | Og hun vil fortsatt bo | egen
enebolig, helst en brukt bolig.

I huset sitt har Olga behov for 3 soverom, garasje,
lagringsplass, vaskerom og gjesterom.

Et rom til hjernmekontor, kjellerstue og et rom som kan leies
Lt er ogsa interessant,

.‘é; @konomi og eierskap

Inntekt | husstanden: ca 700.000 kr.
Kan kjepe for tror hun: ca 2-2 millioner kroner.

Olga ser at "ele til leie" og startlan er ordningsr hun kunne
penyttet seg av, men kjenner ikke sa godt til de ordningene
som finnes.

Siden Olga har egen bolig na, sa felger hun ikke 3 veldig godt
med pa markedet | Hallingdal. Hun syns det virker som at
utvalg av leiligheter som er planlagt og under oppfalging na er
ganske ok.




PL__] Fakta

Bosted: Hovet
Balig:Enaballg som o elar seh

Bodd | Hallingdal 113 3r.

Bar sammen med €in ekialfalle
g bam

Erifudl pjobb

m Fellesskap og deling

Olga tenker ikke at a dele med andre har sa mange
fordeler, men ser at det er ekonomiske fordeler ved a
slippe a kjepe alt utstyret hun trenger selv, og at def er
miljemessige fordeler ved a kj@epe mindre utstyr og ting, o
dermed redusere forbruk.

Man blir ogsa lettere kjent med folk hvis man deler pa
ting, og man kan hjelpe hverandre

Hwis hun skulle delt noen fellesareal som f.eks
aktivitetsrom, sa tenker hun at familiens |deelle private
areal kan reduseres for 3 finansiere fellesarealene.

@ Hjem og nabolag

Olga tenker at narhet til jobben, trygge oppvekstvilkar for
barna og interessante jobber er et viktig kriterie for 3 velge
bosted, Natur og godt naboskap er ogsa viktig.

Olga ror at en miks av naboer fra ulike generasjoner og i
ulik livssituasjon og bakgrunn er viktig for et godt
nabolag. Arkitektur og utforming av bygg og omgivelser er
ogsa en viktig faktor mener Olga




f_"] Fakta

Bosted: Cxlo
Balig: Leilighes, slar saly

Fadt &g oppwoshst FHaSingdal,
Haragsi mytoe der | dag.

Har partrar of ot barn,

Eri fulf iobb,

(0. Behov

Johan og partneren er interessert | a flytte tilbake til
Hallingdal, szerlig pa grunn av naerhet til familie, men ogsa
pa grunn av n2erhet til natur og at det er et @nske a4 bo mer
landlig og med flott utsikt, De er ozsa glad | alle
fritidsaktivitetene Hallingdal byr pa. Fer de tar steget er det
viktig a finne jobb til den ene men helst til begze.

I'valg av bosted er det viktig med gode og trygge
oppvekstmiljeer og interessante jobbtilbud. De er ikke
fornayd med boligmarkedet | Hallingdal slik det er i dag, og
savner flere attraktive boliger, flere tilgjengelige boliger
Og mer variasjon.

.éi @konomi og eierskap

Inntekt | husstanden: ca 1.100.000 kr,
Kan kjepe for tror han: ca 5-6 mill. kr.

De ansker farst og fremst 3 eie boligen sin alene.

De synes det er spennende pa se pa mulighetene for andre
finansieringsmuligheter, s2rlig leie til ele.

Dersom de skulle kjept en bolig hvor man deler areal med
nabozne er de interessert i 4 redusere sitt privat areal for &
kunne finansiere det, men det kan ogsa legges pa 3-5% mer i
kjeprisen.




f_"] Fakta

Bosted: Cxlo
Balig: Leilighes, slar saly

Fadt &g oppwoshst FHaSingdal,

Haragsi mytoe der | dag.
Har partrar of ot barn,
Eri fulf iobb,

13} Hjem og nabolag

De ser farst og fremst etter en enebolig, men barer og 53 pa
endrem om a bo pa et smabruk. For dem er det serlig
viktig at det er god arkitektenisk kvalitet pa det som
byeges. Og det er fint om det er mulig 2 ga eller sykle i
hwerdagen. Det er mindre viktig at det er naboer | samme
lvssituasjon som en selv,

Boligen de ansker seg er en som er ganske stor, med 3-4
soverom. Det er viktig med god lagringsplass og garasje.

Kan mest tenke seg a kjepe noe som bygges nytt, fordi de
ser at det ikke er sa mange attraktive boliger pa markedet na.

De ansker a pavirke planlesning, materialvalg og
uteomrader,

De kunne tenke seg 3 fiytte om 2-3 &r, og kan vaere positive til
a prevebo i et halv til ett ar far de flytter.

m Fellesskap og deling

Mar det kommer bl grad av fellesskap er det aller viktigst a
ha en form for skjermet privatliv, men at det er fint 4
kunne dele pa slik som aktivitetsrom og
forsamlingslokaler, utearealer/hage og utstyr/verktey.

De tenker det er positivt ekonomisk 3 ikke eie alt utstyr og
verkiay selv, noe som ogsa er positivt for miljeet - at man
forbruker mindre.

De tenker ogsa at det er positivt 8 kunne hjelpe hverandre
og Kjenne naboene sine bedre nar man bor tettere, og
deler areal.




Astrid
63ar

P:l Fakta

Basted: Al santrum
Bolig: Enebiolig, eier saly

Fadt og oppwokst | Hallingdal.
Fensjonist.

Bor 1 enebobg sammen med
ektefellan sin.

(0. Behov

Astrid og ektefellen bor | en enebolig som de tenker de
godt kan bli gamle i.

Dagens bolig vil kanskje fungere slik den er, selv med akt
behow for omsorg og pleie. De har mulighet for 3 kunne bo pa
ett plan, sa de er ikke interessert i a gjere noe sarlig med
boligen sin for & tilpasse den til ekte pleiebehov.

Skulle de likevel flytte til en annen belig nar hun biir eidre, da
er det helst i ei leilighet | et bofelleskap i AL sentrum
sammen med andre senlorer hvor en Kan dele pa
fellesarealer.

De wiktigste kriteriene for valg av bosted er naerhet til butikk
og servicefunksjoner, godt naboskap og mulighet for 4 ga
og sykie | hverdagen.

.é’- @konomi og eierskap

Inntekt | husstanden: ca 600.000 kr,
Kan kjepe for tror hun: ca 2-4 mill. kr.

De gnsker farst og fremst 3 eie boligen sin alene, men hvis de
ma flytte engang, sa er det helst | et bofelleskap | AL sentrum
sammen med andre senicrer hvor en kan dele pa fellesarealer,

Skulie bun likevel kjape noe nytt, og benytte alternative
finansieringsmuligheter, sa er det Leie til eie som er ferste
valg, Deretter deleie - pa en god nr 2.

Huis hun skulle ga inn for en slik ordning ville hun betalt for
fellesomradene via den manedlige husleien, eller redusere
sitt private omrade for & siippe a betale mer,




Astrid
63ar

P:l Fakta

Basted: Al santrum
Bolig: Enebiolig, eier saly

Fadt og oppwokst | Hallingdal.
Fensjonist.

Bor 1 enebobg sammen med
ektefellan sin.

13} Hjem og nabolag

For a skape gode naboskap mener Astrid det er viktig a ha
landlige omgivelser rundt seg, som gir rom for situasjoner
der en lett kemmer i kentakt med folk, og samtidig kort
avstand til servicefunksjoner, butikker og kafeer.
Arkitektonisk utforming har ogsa noe a si for trivsel
mener Astrid.

HvIs hun flytter trenger hun 10-20 m2 lagringsplass og bare
en bitte, liten hage

Det viktigste for henne a veere med a pavirke ville vaart
selve planlesningen, og sa materialvalg. Hun foretrekker a
varme opp med ved, men innrammer at det hadde vaert deilig
med gulvvarme og en varmepumpe i tillegg,

Astrid har ikke noe sterk formening om boligmarkedet i
Hallingdal, men er vel ikke veldig imponert

Bomiljo og deling

Astrid ser fordeler ved bofelleskap, og a dele fordi man

enklere kan hjelpe hverandre, det er enklers 3 vaere sosial,
og det gir milj@rmessige og ekonomiske fordeler ved a ikke
gig alt selv.

Skulle Astrid flyttet ville hun valge leilighet | bofelleskap -
som hun eier selv. Der ville hun hatt 2 soverom,
lagringsplass, garasje, vaskerom og gjesterom.

Det hun syns er greit a dele er aktivitetsrom,
forsamlingslokaler, utearealer, utstyr og verktey og
hage.




Meilig wifTyeier

Sverre '-0-" Behov
50 ar
Sverre eler ei hytte pa Hemseadal som han trives veldig godt i.
Han liker veldig godt landskapet og naturen | Hemsedal, og
her har kan han gjare det han elsker mest: fritidsaktiviteter,
slik som 4 sta pa ski, og vaEre ute | naturen. Sosialt milje og
venner er ogsa viktig for han, og her mater han flere han har
til felles med.

Han ser for seg a flytte til Hallingdal om 2-4 &r. For at han skal
ta valget er det viktig at han og kona har en relevant og
interessant jobb farst.

a Fakin Han ser G5 aT._ det er fa boliger som han ensker seg pa
markedet i Hallingdal - fine tomter for enebolig og
Baztod: Barum smabruk.

Bnlig: En:_lﬂnl:g

Han er ogsa litt nerves for om han kanskje kan tape penger
Har hytte § Hemsedal, men ingen " ki balle i distrik M h T lE't a
arinam rekasjon il stedet. Er gifl pa a kjope en bolig i distriktet. Men han ser at prisnivaet pa

med to barn som har flyet ut eneboliger er ganzke ok, 53 han kan fa mye for pengene.
Er lHull johb

@ @konomi og eierskap

Inntekt | husstanden: ca 2.000.000kr/aret | hustanden,
Kan kjepe for tror han: ca & millioner kroner og mer.

Hvis han selger boligen sin | Baerum far han veldig mye for den,
og har god rad Uil a bygge nytt og eie selv, som er drammen.
Det kan ogsa vare aktuelt at foreldrene hans kan gi forskudd
pa arv for & ha mer a rutte med.

Han har hert at det finnes I@sninger slik som Bostart, hvor man
kan kiepe boligen for 10-15% under markedspris, og at
utbygger kan kjepe tilbake boligen til indeksregulert pris. Dette
er interessant for han, da faler han at det er mindre risiko.

Lele til ele kan ogsa vaere interessant,




Peeiliy eilftytree

Sverre

E Fakta

Bosead: Baarum
Bn!ig: Eneool i

Har hytte § Hemsedal, men ingen
artnen retasjon bl stadet Br gift
med to barn som har flyizet un
Er lHull johb

13} Hjem og nabolag

Sverre ansker 3 bo mer landlig, og er ute etter 2n unik tomt pa
f.eks. Geilo, Hemsedal eller Treim, hvor han kan bygge en egen
enebolig. Det kan ogsa vaere aktuelt for han a gjere om hytta til
heldrsbolig. Dersom det kommer noen flotte leiligheter for salg
kan det ogsa vaere aktuelt. Han har ogsa lurt pa cm han kanskje
skal kjepe et smabruk, det er mange vakre eiendommer.

Han ansker tre-fire soverom, og god plass til bed/lagrings-
plass. Et vaskerom og et eget flott rom til hjemmekontor. God
plass i garasjen er ogsa viktig. Han ansker helst & bygge selv, for
a kunne ha best mulig kentroll pa resultatet bade nar det
gjelder planlesning, materialvalg og uteomrader. Det er
enskelig 4 bo | en bolig med flott arkitektur.

Det er viktig med gode utsiktsforhold og naerhet til natur-
opplevelser, men samtidig 3 kunne ga og sykle i hverdagen.
Han ensker at det skal vare litt bypreg pa tettstedet/sentrum i
naerheten av der han bor,

@ Fellesskap og deling

Swverre er | utgangspunktet ikke saarlig interessert | alt dette
med deling og fellesarealer. Han er interessert | a bo for seg
selv, med mest mulig skjermet privatliv.

Men han ser at det med a dele pa forsamlings-lokaler og
aktivitetsrom kan vare fint, Utstyr og verktey kan ogsa
veere lurt. Det er absolutt bade akonomiske og miljamessige
fordeler med a dele, og at man enklere kan hjelpe hverandre,

For & finansiere fellesarealer kan han godt betale mer ved
kjgp, Det kan vaere helt opp Ul 15% av boligens Kjepssum.




inmvandrerbakgnans
Miloslav
35 ar

pl_-l Fakta

Bosted: Hemsedal
Bolig: Leilighet som han |=ter

Badd | Fallingdal (i pad 0g &)
2-Far.

faor alene.

Erlfull jobl md,

(_)] Behov

Miloslav er sesongarbelder, har bodd mye av og pa, men har
bodd her noen ar tl sammen na. Han vet [kke hvar lenge han
vil komme til 3 bo her, er rett og slett litt usikker pa fremtiden
sin. Hvis han skal se for seg a kjepe en bolig ma han fa
bedre skonomi, og det ma bli rimeligere og flere boliger
pa markedet. Skulle dette skje, sa kan han tenke seg a kjepe
noe innen et par ar.

Milosiay kunne tenke seg 3 bo enten i Al, Gol, Nesbyen eller
Geilo hvis han skulle kKjgpt seg en balig, Drammen er en
enebolig. Miloslav kunne tenke seg en bruktbolig som han
kan fiytte rett inn i.

;‘é’; @konomi og eierskap

Inntekt | husstanden: ca 400.000kr/aret | hustanden.
Kan kjepe for tror han: ca 1-2 millioner kroner.

Mileslav ser af "eie til leie™ og startlan er ordringer han
kanskje kunne benyttet seg av, men kjenner darlig til de
ordningene som finnes.




h:-'h'i'ldr-iﬂﬂ:m
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pl_-l Fakta

Bosted: Hemsedal
Bolig: Leilighet som han |=ter

Bodd i Hallingdal dic pd og av)
23 Er

faor alene.

Erlfull jobl md,

@ Fellesskap og deling

Milaslav tenker at fordeler med a dele arealer og utstyr
med andre er at at man enklere kan hjelpe hverandre.

Ellers har han ikke tenkt sa mye over dette spersmalet
siden alt er litt usikkert. Han vet ikke om han blir boende.

@ Hjem og nabolag

Milaslay vil ele sin enebolig alene, of ha 3 soverom. Andre
viktige egenskaper med boligen er garasje. 53 onsker han seg
ogsa bodplass, vaskerom og gjesterom.

Hvis han skulle kjept seg en helt ny bolig ville han helst flyita
inn i ferdig prosjektert bolig, og vaert med a pavirke
planlesningen. Det hadde ogsa veert fint 4 kunne fatt sagt
nae om utearealer og materlalvalg.




Personas fra fokusgrupper

Mai 2024

Personas

£ persona-er en komirue persan, (ager for § refisinere roen
gennomgd=nde trekk ved =0 gruppe personer med likheter, W hae |
derme rapporten bygges viders pd perienas laget ol prosjektst om
behipurialing far Hallingdal Nadrpshape hasten 2023

Johan

36 ar
med barn

Hovedfunn

Alle fokusgruppene mener Hallingdal er en god region &
bo |. Folk setter stor pris pa naturen, frilufisiivsmuligheter,
radstilihet,

Det er utfordrende 3 vaere ny: et "skjult samfunn® som er
vanskelig for nyinnflymeres 4 fd tilgang pa:
- Bollger omsetres utenfor markeder.
- Mye akilviteter og tilbwd som folk ikke vet am,
« Kommunen er vanskelig a komme i kontakt med:; du ma
Kjenne noen.
« Skjult arbeidsmarked: noan far stillinger for seg og sin
kampetanse

P Dvers av Brupper savner man mye av det samme:
« Lekeplasser (fareldre og annen landbakgrunn)
« Andre aktiviteter enn sport
o Lavterskel mateplasser

#ir beicdsgivene Tl Ingen persone, ford de e reprecerterer
brikerpecsp=atinet | derine sammerhengsen

Eva Dlga
30.ar 45 ar
uten bam annen landbakgrunn

Ulik praksis | & hjelpe innbyggere | i ta egne initiativer.
Moen opplever mye staite fra kommunen sin, andre skulle
Eierme hiatl mer.

tange mener at boligmarkedet er for lite og at det |
mange tifeller oppleves dyrt. Priser og tiigang varierer Innad
| Fegionen.

neringslivet er apne for strategisk samarbeid med
kommiunene, men ensker langsiklige satsinger, ikke korte
prosjekier.

Det linnes mange ressurssterke ildsjeler som har ulike
behov for A bl stetrer og hjulper,



18-39 ar uten barn

Hovedfunn

« Fobk som fytter ol, gller tilbake 1l Hallingdal: det tar lang

tid for noen av disse & finne et sosialt milje. De som har
vokst opp i Hallingdal ma starte pa nytt, det miljoet de
hadde er borte,

« Manstrever med a fa kiepe bolig. Markedet oppleves
lice, og mye selges utenom of det oppleves dyrt,

+ Vanske#ig 3 veere sosial pa kveld, fordi det er vanskelig 3
kamme S8g hjem.

« Vanskellg 3 f3 vite om og T3 oversiki over ting-som skjer.

« Detre eren ressursslerk gruppe som kan bidra til ekt
trivsel og tilherighet hv'is det legges tilretie for det.

"Mitt Hallingdal"

For Eva er det viktig 3 bo neerme naturen, & ha ski- og
turmidigheter rett utenfor dera. Det er det hun liker best ved
Hallingdal, Hun kaller seg selv eventyriysten, og liker &
utfarske ogsd utenfar kypene.

Hallingdzl har ogsd en ro og stilthet hun setter stor pris pa,
og det er trygt og trivelig her.

"reg il IKKe kg | lsEg et
edar higkglal. Bvis jeg
ikke Far1ak o0 smabnik
flir jeg tkke Goenda®

*Har badd her | 2 4r,
men tok 1.5 ar for
jeg fantmoen d
|'H'|'IBD med effer

pohbs

“Lamma har"

“Dit ar Eke nos netkplaier
mied trekikanill De jeg hysnmer
wr ikhe 5d irferessert..”

Mar noe skier pa A er gar for
hala Hallingdal, 53 da burds

jo agad hale Halingdal vere
med jid 4 skalle bussene”,

Hur liker ogsd folkene som bor der. Det viktigsts for henne
er gode og trygge oppvekstmilje for kommende barn, sely
om hur er litt bekymra for det hun harer om at det bilr mer
of mer narkotika | daten. Maerhet til jobb er ogss wiktig for
henne,

Hiir Tiker 3 ha frihet til & dra dit hun Wl nadr e sl o daer
Bilen valdig fin d ha Hun drar inninellom il Csls, hwer hun
bodde tidligere,

ﬁ Trivsel og tilherighet

Eva flytta tilbake for 2 &r siden, men har strevd med a finne
folk & veere med etter jobb, Hun er K0 introvert, of liker & bi
invitert med pa ting heller enn 3 ta initiativ selv.

Hun har etier hivert funnet et sosialt milja, o2 trives bedre og
bedre. Men hun synes fortsatt at det skjer lite i dalen, og at
det det er irriterends vanskellg & fa med seg det som skjer
Har det farst skjer noe, er det vanskelig 4 komme seg hjem.
Det gar ikke buss, og taxi erlite feksibalt,

Hun synes kulturtilbudet har bhitt it dédigare de siste Zrene,
o8 hun har inntrykk av 2t de som arrangerer eren del eldre
ann henre, Hun er ikke 53 interessert | folkamusikk,

Det mothverer nenne J 5e at andre folk gjar noe, da far hun
sely inspirasjon tla bidra tibake. Hun vurderés § engaspere
2 | politikken, fordl hun er engasjen pé vegne av
Eomrnuren.




{ﬂ Bolighehov

Inntekt i husstanden: ca 500.000 kr.
Kan kjepe for: ca 2-3 millioner kroner,

Hun synes det er for heyt prisniva pd bade leiligheter og
eneboliger. Prisene kan variere veldig | dalen, og hun ser ikke
at hun ha rad til 4 bo | Hemsedal der hun egentlig ensker 4
bo. Hun faler ogsa at mange baliger er takstert hayt, selvom
de f.eks. har gammelt elektrisk anlegg.

Det er ogsa fa boliger pa markedet opplever hun. En
venninne av henne matte kjope utenfor markedet via en
venninne, Hun holder utkikk etter sanne muligheter, fordi
hun har inntrykk av at det er mye som selges uten at det
legges ut,

Hun mener at det kan vaere flere eldre som ensker a flytte il

leilighet, noe som kan frigjere flere eneboliger til sanne som
henne, men at det kan vare stor risiko for de eldre, og at de
kanskje ikke ensker mer lan.

For & finansiere boligen sin ser hun for seg at hun kanskje kan
kvalifisere til startlan fra Husbanken. Kaommunen har
etablerertilskudd. Det er positivi, men det er ikke 54 nytig
for henne, fordi hun ikke kan bruke det som egenkapital, sa
det hjelper ikke for a fa lan fra banken. Hun er ogsa usikker
pa am hun vil bo i samme baligi 5 ar. Ellers er hun interessert
i Leie til eie eller kanskje Bostart eller lignende.

Fellesarealer er hun veldig interessert i, men vil helst ikke at
prisen pa boligen skal bli dyrere. 5a hun vil helst finansiere
med 3 betale heyere manedlige fellesutgifter. Hvis det
trengs kan hun ogsa gi fra seg litt privat areal | bytie mot
mer fellesarealer.

Hun ser for seg a kiepe sin ferste bolig om 2-3 dr. Hun tror
ikke hun har mulighet til 3 kjepe noe nytt, sa det er mest
realistisk d kjepe noe brukt.




18-39 ar med barn

Hyvis du har en

Interesse er det m:‘mm
Hovadfunn iritiativets makt '
= Herdan stece ldsslene? Hva trenger el
Wanskelig d fa tillateiser til a 2 giennomfart
grasrot-initerte utvwkdingstiltak
. Finre lldsjelene | Halingdal som kan viere koblere Vi liker lkke
Eller stisere en bygdekobler papirmealla, men
vi liker 3 lage ting 1
» Rusproblematikk: bekymret for oppveksivilcdr for unge
« Hyvordan fa vite am del som skper?
Litt jungelielegraf i dag;
Crgrnioner gam smibk, med
e Htdn Lty russt, med
« Ikke 55 cppiatt av mabdliter. Bil &r noe alle har |evmaldtende, hear barna
kan springe rundt. Dot

uglarilagee , for store ag smll

@) witt Hallingdal

For Johan ar Hallingdal dpent, fritt og trygt. Her kan han
slippe ut ungene, de kan leke ute uten av trafikken dundrer
farbi, Her er det nydelig natur rundt deg. og Johan har
familie | naarheten. De aviaster med barnevakt og skaper
trygge oppvekstvilkar for ungene hans,

Jehan herer em ting som skjer, men syns det er vanskelig a
fa det med seg. Det er litt tifeldig hvordan slik informasjon
nar han, sa han savner a vité hvor han skal skaffe seg Info

om arrangementer og aktvitetetar

Trivsel og tilherighet

Johan trives best nar hele familien er med. En perfekt dag er
er sommerdag hvor de sykler til et tiern Tor 3 bade. Alle er |
godt humer, sola skinner, og venner henger seg pa. Pa
attermiddag kommer det folk tilfeldigvis innom, og kanskje far
de gjort noen nadvendige smating.

En fjelltur eller en treningsekt er ogsa en fin dag. Far de
barnevakt pa kvelden, s& er det prikken aver ién. Da hadde
det veert fint & g4 pa pub eller konsert.




@ Boligbehov

Inntekt i husstanden: ca 1.100.000 kr.
Kan kjepe for tror han: ca 5-6 mill. kr.

De onsker forst og fremst a eie boligen sin alene.

De synes det er spennende pa se pa mulighetene for andre
finansieringsmuligheter, seerlig leie til eie.

Dersom de skulle kjgpt en bolig hvor man deler areal med
naboene er de interessert i & redusere sitt privat areal for a
kunne finansiere det, men det kan ogsa legges pa 3-5% mer
| kj@prisen.

Johan og partneren flyttet tilbake til Hallingdal, pa grunn av
naerhet til familie, men ogsa pa grunn av naerhet til natur
og et enske & bo mer landlig, med flott utsikt. De er ogsa
glad i alle fritidsaktivitetene Hallingdal byr pa.

| valg av bosted er det viktig med gode og trygge
oppvekstmiljeer og interessante jobbtilbud. De er ikke
forneyd med boligmarkedet i Hallingdal slik det er i dag, og
savner flere attraktive boliger, flere tilgjengelige boliger
Og mer variasjon.




Annen landbakgrunn

Hovedfunn

« ‘eldig vanskelig & fa rett informasjon. Den vanerer
etrersom hvem du'sper,

= Deter helt grunnlegeende ting dere glemmer a fortelle
054 fordl dend tror Wi vet

= Et inmfyizerkontor som kan svare pd helt grunnlegzende
ting ndr man er ny | Norge

= Vinteren er eksira vanskelig

MAr man reiser S8 Savner man

Morge. N&r du er | Norge sawner du

andra land, 53 forsiar du atdu
sauner det som VAR, .

@ Mitt Hallingdal

Det beste med Hallingdal er neerheren til alt. Lite stey og fin
natur, Folk er hyggeliges-}

CHga far ikke jobbet med det hun egentlig er utdannet =om,
Det er fordi arbeidsmarkadet er mindre variert pa sma
steder enn i byer. Og uben bif er-du litt hjelpeslos. Det

bi&r man klarer §
fartelhs ar vitd - en
sind seler

Hamm 'FH-.:I..lg' hwor
&8 Sam hir anmen
landbakgrunn kan

bruke nasjonald rakisr
- fA-vise frem sin
ktitrur mad mat,

Al slir » ke pd |LlErrefect, rmen o8 WH man
ikks e dat gar ot pe; 53rma tng kommer npen
gan e welilg plutcels, ook vet v kioe vaedan v

shal eppdare 0ss

Wl pravde pA NaV, manfa
forstdr ieke hiva W mener,
fordi det er nog alle burde
wite, Madige Vit ke af det ef
e com haer Fnnne’

Rirdrer at du kan jobke et sted og bo et annet sted, of det
hindrer deg | 4 delta pd aktiviteter,

Oiga tenker ogsa at det finnes for £3 hus som er store nok
pé boligmarkedet | Hallingdal, sam kanskje hindrer folk | &
bl veerende?

Oiga savner heghultar innen musikk, konsert o tedter.

Som mer & ser Olga at det er litt vanskelig & komme
utenfra som ungdem;: Mar du ikke kan spraket er det
vanskelig i starten 3 bii kjert med andre ungdammer,
O det er lite tibud for de som kke [ler idrecs

[i Trivsel og tilherighet

Dlga trives aller best nar dat skjer mye rundt henne, Dager
som 17, mal og Pride, hvor folk pynter seg, smiler og ar
sisiale er fine dager. Da gir praten lett, og folk er mer dpne,
Vinteren er vanskeligere. Da er alle hjemme med sine
familier og venner, Det er korte dager, ag uten bil er det
vanskelig & delta pa ting som skjer.

Oiga kunne tenke seg en Lysfast am vintareni-) Og kanskja
kunne Hallingdal arrangert en "FM-dag" hvor alle som har
annen landbakgrunn kan bruke sine nasjonaldrakter. Da far
de vise frem sin kultur med mat, musikk og leiker. Datte
bidrar ogsa til at ungene kan verdsette sin kultur, og 4
beholde identiteten,

Nar du kommer ny et sted, sa er det vanskelig 4 finne ut av
ting. o du far mye, men ulik informasjon etter som hvem du
sper. Olga lurer pa om et innflytterkontor kunne vaert lurt?




@ Boligbehov

Inntekt i husstanden: ca 700.000 kr.
Kan kjepe for tror hun: ca 2-3 millioner kroner.

Olga er arbeidsinnvandrer som har slatt retter i
Hallingdalen. Hun kom pa grunn av arbeid, og jobber i 100%
stilling. Her vil hun bo for resten av livet tenker hun.

Hun bor i egen enebolig i dag, og har ingen tanker om a
kjepe ny. Skulle hun vurdere a kjepe ny bolig méatte hun fa litt
bedre rad, boligene pa markedet ma bli billigere og det matte
veere flere boliger a velge i. 0g hun vil fortsatt bo i egen
enebolig, helst en brukt bolig.

| huset sitt har Olga behov for 3 soverom, garasje,
lagringsplass, vaskerom og gjesterom.

Et rom til hjemmekontor, kjellerstue og et rom som kan
leies ut er ogsa interessant.

Olga ser at "eie til leie” og startlan er ordninger hun kunne
benyttet seg av, men kjenner ikke sa godt til de ordningene
som finnes.







Konseptskisse: “Reveskogen”
Smabrukstun i skogen.
KINICO Arkitekter

oAl A e R

Bustadkonseptet for Reveskogen er enkelt:

Du koblar eit trehus i valgt storleik med eit drivhus i
valt storleik. Husa blir bygd pa rekke for a vere mest
mogleg energieffektive, og er plassert pa palar for &
skane naturen og omgjevnadene.

Reveskogen vil besta av plass- og energieffektive
modulhus av heiltre, satt saman med tilhgyrande
drivhus.




Sosial baerekraft er viktig i Reveskogen og malet er 4 skape eit bumiljg prega av
delingskultur og fellesskap, mellom anna med felleslokaler, delebilar og badstove.

Alle bustadene i Reveskogen blir plassert pa palar utan at det er naudsynt a hogge
eller sprenge pa tomta.

Bustadene kjem i fire ulike storleikar:
Micro er 23 kvm med eitt soverom.
Mini er 34 kvm med eitt soverom.

Medium er 68 kvm med to soverom.
Large er pa 89 kvm med tre soverom.

A9 kvm H8 kvm

CA 20 5TYKK
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Konseptskisse:
“Solenga”.

Sentrumsnaere
leiligheiter i sosialt
bufellesskap.

KINICO Arkitekter.

Bustadkonseptet for Solenga er leiligheiter i ulike
storleikar i eit stgrre bygg i sentrum, suppelert med
ulike typer fellesareal. Leiligheitene er tenkt at kan
passe bebuarar i ulike livssiuasjonar: Nokre er til
einslege, andre til par og nokre til familiar. Det er eit
viktig aspekt ved konseptet at de skal blande
generasjonar i eit felles, sosialt bumiljg.

Konseptskissene inkluderer i tillegg til leiligheiter eit
stort fellesareal pa bakkeplan med ulike funksjonar:
Her kan det vere alt fra felleskjokken til stove til
aktivitetsrom. Rommet er teikna for & kunne delast
inn i ulike soner til ulike formal. Bygget er ogsa
teikna med drivhus pa taket pa den eine flgyen, som
eit ute/inne-felleareal til dyrking og rekreasjon.
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Konseptskisser av Kinico Arkitektar, for konseptet “Solenga”.
Leiligheitsbygg i sentrum med sosiale buformer.

@verst: Ulike soner i fellesarealet pa bakkeplan.
Nederst: Flytande overgangar mellom fellesareal inne og ute pa bakkeplan. Fasader inspirert av

tradisjonell byggeskikk i Hallingdal. Med balkong far bebuarane ogsa separate, private soner.




Arbeid i laftehall. Foto: Hendug.no

Denne del-rapporten er eit pagaande arbeid og vil bli oppdatert undervegs.
Eventuelle feil og manglar er forfattaren sine eigne.

Denne utgave: August 2024.
Skrive av: Anne Nordheim

n Al kommune, Torget 1, 3570 Al

32085000
aal.kommune.no
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